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INFORMAZIONI GENERALI SUL CREDITO IMMOBILIARE OFFERTO A CONSUMATORI 
 

MUTUO IPOTECARIO AVVERA STATO AVANZAMENTO LAVORI TASSO VARIABILE 
 
INFORMAZIONI SUL FINANZIATORE (E SULL͛INTERMEDIARIO DEL CREDITO) 
 
Finanziatore    Credito Emiliano SpA 
Via Via Emilia S. Pietro, 4  
CAP 42121 
Città Reggio Emilia  
Sito Internet www.credem.it 
N. Iscrizione Albo /ƐĐƌŝƚƚĂ�Ăůů͛�ůďŽ�ĚĞůůĞ��ĂŶĐŚĞ�;Ŷ͘ϱϯϱϬͿ�Ğ�Ăůů͛�ůďŽ�ĚĞŝ�'ƌƵƉƉŝ�ďĂŶĐĂƌŝ�ƚĞŶƵƚŝ�ĚĂůůĂ�

�ĂŶĐĂ�Ě͛/ƚĂůŝĂ�;Ŷ͘�ϮϬϬϭϬͿ�- Aderente al Fondo Interbancario di Tutela dei De-
positi 

  
 
Nel caso di offerta attraverso intermediari del credito  
;ĚĂ�ĐŽŵƉŝůĂƌĞ�Ă�ĐƵƌĂ�Ěŝ�ĐŚŝ�ĞƐĞŐƵĞ�ů͛ŽĨĨĞƌƚĂ�Ž�ĚĞů�ƐŽŐŐĞƚƚŽ�ĐŚĞ�ĞŶƚƌĂ�ŝŶ�ĐŽŶƚĂƚƚŽ�ĐŽŶ�ŝů�ĐůŝĞŶƚĞ�Ϳ 
 
EŽŵĞͬ�ŽŐŶŽŵĞͬ�ĞŶŽŵŝŶĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌŵĞĚŝĂƌŝŽ͗��vvera SPA 
EƵŵĞƌŽ�Ěŝ�ŝƐĐƌŝǌŝŽŶĞ�ŶĞůů͛ĞůĞŶĐŽ�ŝŶ�ĐƵŝ�ů͛ŝŶƚĞƌŵĞĚŝĂƌŝŽ�ğ�ŝƐĐƌŝƚƚŽ͗ /ƐĐƌŝƚƚĂ�ŶĞůů͛�ůďŽ�ĚĞŐůŝ�ŝŶƚĞƌŵĞĚŝĂƌŝ�ĨŝŶĂŶǌŝĂƌŝ�Ğǆ�Ăƌƚ͘�ϭϬϲ�
dh��;Đ͘Ě͘�͞�ůďŽ�hŶŝĐŽ͟Ϳ�ĐŽů�Ŷ͘�ϮϯϮ 
/ŶĚŝƌŝǌǌŽ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌŵĞĚŝĂƌŝŽ͗�sŝĂ�DŝƌĂďĞůůŽ�Ϯ�ʹ 42122 Reggio Emilia 
 
EŽŵĞͬ�ŽŐŶŽŵĞͬ�ĞŶŽŵŝŶĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌŵĞĚŝĂƌŝŽ͗ Crea.re Digital S.r.l 
EƵŵĞƌŽ�Ěŝ�ŝƐĐƌŝǌŝŽŶĞ�ŶĞůů͛ĞůĞŶĐŽ�ŝŶ�ĐƵŝ�ů͛ŝŶƚĞƌŵĞĚŝĂƌŝŽ�ğ�ŝƐĐƌŝƚƚŽ͗�n. M526 
/ŶĚŝƌŝǌǌŽ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌŵĞĚŝĂƌŝŽ͗�^ĞĚĞ�ůĞŐĂůĞ�ĞĚ�ŽƉĞƌĂƚŝǀĂ͗�sŝĂ��ŶƚŽŶŝŽ��ĞƌƚŽůĂ�Ϯ͕�ϭϬϭϮϭ�dŽƌŝŶŽ�;dKͿ 

 
Qualifica                                             Agente in attività finanziaria di Avvera SPA 
 

 
CHE �K^͛�͛ IL CREDITO IMMOBILIARE 
 
Il credito immobiliare è un finanziamento a medio-lungo termine. In genere la sua durata va da un minimo di 5 a 
un massimo di 30 anni. 
Di solito viene richiesto per acquistare, ristrutturare o costruire un immobile. Può servire anche per sostituire o 
rifinanziare contratti di credito immobiliare già ottenuti per le stesse finalità. 
Il credito immobiliare può essere garantito da ipoteca su un immobile e in questo ĐĂƐŽ�Ɛŝ�ĐŚŝĂŵĂ�͞ŝƉŽƚĞĐĂƌŝŽ͘͟ 
Il cliente rimborsa il credito con il pagamento periodico di rate, comprensive di capitale e interessi, secondo un 
tasso che può essere fisso, variabile, misto o di due tipi. Le rate possono essere mensili, trimestrali, semestrali o 
annuali. 
 
I TIPI DI CREDITO IMMOBILIARE E I LORO RISCHI 
Finanziamento a tasso variabile 
ZŝƐƉĞƚƚŽ�Ăů�ƚĂƐƐŽ�ŝŶŝǌŝĂůĞ͕�ŝů�ƚĂƐƐŽ�Ěŝ�ŝŶƚĞƌĞƐƐĞ�ƉƵž�ǀĂƌŝĂƌĞ͕�ĐŽŶ�ĐĂĚĞŶǌĞ�ƉƌĞƐƚĂďŝůŝƚĞ͕�ƐĞĐŽŶĚŽ�ů͛ĂŶĚĂŵĞŶƚŽ�Ěŝ�ƵŶŽ�
o più indici di riferimento fissati nel contratto (ad es. Euribor). 
/ů�ƌŝƐĐŚŝŽ�ƉƌŝŶĐŝƉĂůĞ�ƉĞƌ�ŝů�ĐůŝĞŶƚĞ�ğ� ů͛ĂƵŵĞŶƚŽ�ŝŵƉƌĞǀĞĚŝďŝůĞ�Ğ�ĐŽŶƐŝƐƚĞŶƚĞ�ĚĞůů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�Ž�ĚĞů�ŶƵŵĞƌŽ�ĚĞůůĞ�ƌĂƚĞ͕�
ĚĞƚĞƌŵŝŶĂƚŽ�ĚĂůů͛ŝŶĐƌĞŵĞŶƚŽ�ĚĞůů͛ŝŶĚŝĐĞ�Ěŝ�ƌŝĨĞƌŝŵĞŶƚŽ�ƌŝůĞǀĂƚĂ�ƉĞƌŝŽĚŝĐĂŵĞŶƚĞ͘� 
Il tasso variabile è consigliabile a ĐŚŝ�ǀƵŽůĞ�ƵŶ�ƚĂƐƐŽ�ƐĞŵƉƌĞ�ŝŶ�ůŝŶĞĂ�ĐŽŶ�ů͛ĂŶĚĂŵĞŶƚŽ�ĚĞů�ŵĞƌĐĂƚŽ�Ğ�ƉƵž�ƐŽƐƚĞŶĞͲ
ƌĞ�ĞǀĞŶƚƵĂůŝ�ĂƵŵĞŶƚŝ�ĚĞůů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞůůĞ�ƌĂƚĞ͘ 
 
͞�ůƚƌŽ͟ 

 

http://www.credem.it/
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/ů�ŵƵƚƵŽ�͞^ƚĂƚŽ��ǀĂŶǌĂŵĞŶƚŽ�>ĂǀŽƌŝ͟�ğ�ĚĞƐƚŝŶĂƚŽ�ĂůůĂ�ĐŽƐƚƌƵǌŝŽŶĞ͕�ƌŝƐƚƌƵƚƚƵƌĂǌŝŽŶĞ�Ğ�ĂĐƋƵŝƐƚŽ�ĐŽŶ�ƌŝƐƚƌƵƚƚƵƌĂǌŝŽͲ
ne di immobiůŝ�ĂĚ�ƵƐŽ�ĂďŝƚĂƚŝǀŽ͘�>͛ĞƌŽŐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ƐŝŶŽ�Ăů�ƌĂŐŐŝƵŶŐŝŵĞŶƚŽ�ĚĞů�ƚŽƚĂůĞ�ƌŝĐŚŝĞƐƚŽ͕�ĂǀǀŝĞŶĞ�ŝŶ�
più riprese, (con atto pubblico o scrittura privata), sulla base del progetto e dello stato avanzamento dei lavori di 
costruzione/ristrutturazione certificati dalla relazione di un perito incaricato dalla banca.  
>͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞůůĂ�ƉƌŝŵĂ�ĞƌŽŐĂǌŝŽŶĞ�;ĐŚĞ�ĚŽǀƌă�ĂǀǀĞŶŝƌĞ�ƚƌĂŵŝƚĞ�ĂƚƚŽ�ƉƵďďůŝĐŽͿ͕�ĚĞĨŝŶŝƚŽ� ŝŶ�ƌĞůĂǌŝŽŶĞ�ĂůůĂ�ƚŝƉŽůŽŐŝĂ�
ĚĞůů͛ŽƉĞƌĂǌŝŽŶĞ�;ĐŽƐƚƌƵǌŝŽŶĞͬƌŝƐƚƌƵƚƚƵƌĂǌŝŽŶĞͬĂĐƋƵŝƐƚŽ�Ɖŝƶ�ƌŝƐƚƌƵƚƚƵƌĂǌŝŽŶĞͿ͕�ŶŽŶ�ƉŽƚƌă�ƐƵƉĞƌĂƌĞ�ů͛ϴϬй�ĚĞů�ǀĂůŽƌĞ�
ƉĞƌŝǌŝĂƚŽ�ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ͘�>͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞůůĞ�ĞƌŽŐĂǌŝŽŶŝ�ƉĂƌǌŝĂůŝ� ƐƵĐĐĞƐƐŝǀĞ�ƉŽƚƌă�ĞƐƐĞƌĞ�Ăů�ŵĂƐƐŝŵŽ�ƉĂƌŝ�ĂůůĂ�ƉĞƌĐĞŶͲ
ƚƵĂůĞ�Ěŝ�ĨŝŶĂŶǌŝĂďŝůŝƚă�ĚĞůů͛ŽƉĞƌĂǌŝŽŶĞ͘ 
La durata massima per la realizzazione delle opere e quindi per le singole erogazioni parziali, è fissata in massimo 
ĚŝĐŝŽƚƚŽ�ŵĞƐŝ͖�ŝŶ�ƋƵĞƐƚ͛ĂƌĐŽ�ƚĞŵƉŽƌĂůĞ�ƐĂƌĂŶŶŽ�ĞŵĞƐƐĞ�ƌĂƚĞ�Ěŝ�ƌŝŵďŽƌƐŽ�ĐŽŵƉŽƐƚĞ�ĚĂ�ƐŽůŝ�ŝŶƚĞƌĞƐƐŝ͘ 
�͛�ĐŽŵƵŶƋƵĞ�ƉƌĞǀŝƐƚĂ�ůĂ�ƉŽƐƐŝďŝůŝƚă�ʹ prima della scadenza di detto periodo ʹ Ěŝ�ƌŝĐŚŝĞĚĞƌĞ�ů͛ĞƌŽŐĂǌŝŽŶĞ�Ă�ƐĂůĚo 
del finanziamento. 
>͛ƵůƚŝŵĂ� ĞƌŽŐĂǌŝŽŶĞ� Ěŝ� ĐŽŶƐŽůŝĚĂŵĞŶƚŽ� ;ĐŚĞ� ĚŽǀƌă� ĂǀǀĞŶŝƌĞ� ƚƌĂŵŝƚĞ� ĂƚƚŽ� ƉƵďďůŝĐŽͿ� ĚŽǀƌă� ĂǀǀĞŶŝƌĞ� Ă� ĨƌŽŶƚĞ�
ĚĞůů͛ĂĐƋƵŝƐŝǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĂ�ƉĞƌŝǌŝĂ�ĨŝŶĂůĞ�ĐŚĞ�ĂƚƚĞƐƚŝ�ŝů�ĐŽŵƉůĞƚĂŵĞŶƚŽ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌǀĞŶƚŽ͘�/Ŷ�ƚĂůĞ�ŝƉŽƚĞƐŝ�ůĞ�ƌĂƚĞ�ƐƵĐĐĞƐƐŝǀĞ�
saranno composte da una quota di capitale ed una quota di interessi. 
 
͞ZŝƐĐŚŝ�ƐƉĞĐŝĨŝĐŝ�ůĞŐĂƚŝ�ĂůůĂ�ƚŝƉŽůŽŐŝĂ�ĚĞů�ĐŽŶƚƌĂƚƚŽ͟� 
 
Per saperne di più: 
La 'ƵŝĚĂ�WƌĂƚŝĐĂ�͞�ŽŵƉƌĂƌĞ�ƵŶĂ�ĐĂƐĂ͘�/ů�ŵƵƚƵŽ�ŝƉŽƚĞĐĂƌŝŽ�ŝŶ�ƉĂƌŽůĞ�ƐĞŵƉůŝĐŝ͟�che aiuta ad orientarsi nella scelta, è 
disponibile sul sito www.bancaditalia.it, presso tutte le filiali e sul sito www.credem.it del finanziatore 
 
 

PRINCIPALI CONDIZIONI ECONOMICHE 
 

Yh�EdK�WhK͛��K^d�Z��/>�&/E�E�/�MENTO  
   

/ŵƉŽƌƚŽ�ƚŽƚĂůĞ�ĚĞů�ĐƌĞĚŝƚŽ͗ϭϳϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬΦ 
 Costo totale del credito: 177.028,33 Φ 

Importo totale dovuto dal cliente: 347.028,33 Φ 
Tasso Annuo Effettivo Globale (TAEG): 8,761% 

 
I valori sopra riportati sono stati calcolati secondo la tabella di cui sotto: 

Capitale ϭϳϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ�Φ 
Durata (mesi) 240  
Indice di riferimento (365 giorni) Euribor 3 mesi media mese precedente ʹ Dicembre 

2023- pari a 3,972% 
Spread 4,00% 
TAN 7,972% 
Istruttoria ϯ͘ϬϬϬ͕ϬϬΦ 
Incasso rata ϭ͕ϳϱΦ 
Commissione di gestione annua 49,0Ϭ�Φ 
Imposta sostitutiva ϰϮϱ͕ϬϬΦ�;ƉĂƌŝ�Ă�Ϭ͕Ϯϱй�ŝŵƉŽƌƚŽ�ĞƌŽŐĂƚŽͿ 
Polizza incendio e scoppio ϭ͘ϯϲϯ͕ϯϯΦ�;ƉƌĞŵŝŽ�ƵŶŝĐŽ�Ă�ƚŝƚŽůŽ�ĞƐĞŵƉůŝĨŝĐĂƚŝǀŽͿ 
Spese di perizia  ϮϴϬ͕ϬϬΦ 
Invio comunicazioni - supporto cartaceo: 0,00 euro. 

- supporto elettronico (MYBOX): 0,00 euro. 
 

KůƚƌĞ�Ăů�d��'�ƉŽƐƐŽŶŽ�ĞƐƐĞƌĐŝ�Ăůƚƌŝ�ĐŽƐƚŝ͕�ƋƵĂůŝ�ůĞ�ƐƉĞƐĞ�ƉĞƌ�ŝů�ŶŽƚĂŝŽ�Ğ�ů͛ŝƐĐƌŝǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ŝƉŽƚĞĐĂ�ĞĚ�ĞǀĞŶƚƵĂůŝ�ƉĞŶĂůŝ͘�WĞƌ� i 
finanziamenti a tasso variabile il TAEG ha un valore meramente indicativo, in quanto può subire variazioni determinate 
dalů͛ĂŶĚĂŵĞŶƚŽ�ĚĞůů͛ŝŶĚŝĐĞ�Ěŝ�ƌŝĨĞƌŝŵĞŶƚŽ͘ 
 
 VOCI COSTI 

http://www.bancaditalia.it/
http://www.credem.it/
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 Importo minimo finanziabile 50.000 euro 

 
Importo massimo finanziabile >͛ŝŵƉŽƌƚŽ� ĐŽŶĐĞĚŝďŝůĞ� ƉĞƌ� ƌŝƐƚƌƵƚƚƵƌĂǌŝŽŶĞͬĐŽƐƚƌƵǌŝŽŶĞ� Ğ� ĂĐƋƵŝͲ

ƐƚŽ�Ɖŝƶ�ƌŝƐƚƌƵƚƚƵƌĂǌŝŽŶĞ�ƉƵž�ĂƌƌŝǀĂƌĞ�ĨŝŶŽ�Ăůů͛ϵϱй�ĚĞů�ǀĂůŽƌĞ�ĨŝŶĂle 
ƐƚŝŵĂƚŽ�ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ͘ 

 
Durata  
 

Da 5 a 35 anni con durate intermedie. La durata del finanzia-
mento include anche il periodo di preammortamento, che può 
avere una durata massima di 18 mesi. 

 

Garanzie accettate �ŝ�ĨŝŶŝ�ĚĞůůĂ�ĐŽƌƌĞƚƚĂ�ǀĂůƵƚĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůů͛ŝŵmobile oggetto di garan-
zia è necessaria perizia effettuata da tecnici benevisi al finanzia-
ƚŽƌĞ͘�/ů�ĐŽƐƚŽ�ğ�ŝŶĚŝĐĂƚŽ�ŶĞůůĂ�ƐĞǌŝŽŶĞ�͞WĞƌŝǌŝĂ�ƚĞĐŶŝĐĂ͘͟ 
/ů� ĨŝŶĂŶǌŝĂƚŽƌĞ� ĂĐƋƵŝƐŝƐĐĞ� ŝŶ�ŐĂƌĂŶǌŝĂ� ŝŵŵŽďŝůŝ� ƵďŝĐĂƚŝ�Ăůů͛ŝŶƚĞƌŶŽ�
dello Stato italiano. 
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Tasso di interesse nominale annuo dĂƐƐŽ� ĚĞƚĞƌŵŝŶĂƚŽ� ƐƵůůĂ� ďĂƐĞ� ĚĞůů͛ŝŶĚŝĐĞ� Ěŝ� ƌŝĨĞƌŝŵĞŶƚŽ� ;�ƵƌŝďŽƌ�
͞ϯϲϱ͟� ϯ�ŵĞƐŝ͕� ĚĂƚĂ� ǀĂůƵƚĂ͕�ŵĞĚŝĂ�ŵĞƐĞ� ƉƌĞĐĞĚĞŶƚĞ� ŝů� ŐŝŽƌŶŽ� Ěŝ�
stipula), aumentato dello spread. 

Indice di riferimento �ƵƌŝďŽƌ� ͞ϯϲϱ͟�ϯ�ŵĞƐŝ͕�ĞƐƉƌĞƐƐŽ� ƐŝŶŽ alla terza cifra decimale (o 
altro criterio che si decidesse di adottare), ricavato sulla base 
ĚĞůů͛�ƵƌŝďŽƌ�͞�ĐƚͬϯϲϬ͟�ƉĞƌ�ĐŽŵĞ�ƌŝůĞǀĂƚŽ�Ă�ĐƵƌĂ�ĚĞů��ŽŵŝƚĂƚŽ�Ěŝ�
Gestione istituito presso la Federazione Bancaria Europea, rileva-
to dai principali quotidiani economici, relativo alla quotazione 
data valuta, media mese precedente il giorno di stipula e valido 
per la prima rata. A decorrere dalla seconda rata il tasso varierà 
ad ogni frequenza rata in funzione delle variazioni del parametro 
di indicizzazione al quale è collegato, moltiplicato per il coeffi-
ciente 365/360. 

Spread Massimo applicabile 4,00 punti annui. 
Tasso di interesse di preammortamen-
to 

Uguale al tasso di interesse nominale annuo. 
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Istruttoria 3.000,00 euro 

Perizia tecnica Costo a carico del cliente, indipendente dal finanziatore, applica-
to da tecnici esterni benevisi al finanziatore. 
Per immobili ad uso di civile abitazione il costo della perizia è 
ƉĂƌŝ�Ă�ϮϴϬΦ�ŝǀĂ�ŝŶĐůƵƐĂ͘ 
Per le perizie successive, relative ad immobili non residenziali o 
frazionamento, consulta la tabella riportata sotto alla sezione 
͞ĂůƚƌŽ͘͟ 
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Altro  WŽůŝǌǌĂ�ŝŶĐĞŶĚŝŽ�Ğ�ƐĐŽƉƉŝŽ͗�ϭ͘ϯϲϯ͕ϯϯΦ�ƋƵĂůĞ�ƉƌĞŵŝŽ�ƵŶŝĐŽ�Ă�ƚŝƚŽůŽ�
esemplificativo e relativo ad capitale assicurato di 170.000 euro, 
e durata assicurazione 20 anni; coperture acquistate incendio, 
scoppio e danni consequenziali, atti vandalici, eventi atmosferici 
e fenomeni elettrici (pacchetto incendio e garanzie integrative). 
Il costo della polizza incendio obbligatoria è stato stimato pren-
dendo a riferimento la polizza Avvera Protezione Incendio com-
mercializzata dalla banca. Il cliente può sottoscrivere una polizza 
incendio presso qualsiasi Compagnia di Assicurazione che offra 
le coperture richieste dalla Banca; in tal caso la polizza dovrà 
essere vincolata a favore della Banca. 
Imposta sostitutiva di cui agli artt. 15 e segg. del D.P.R. 601/73 
(applicata mediante opzione formalizzata per iscritto nel contrat-
to) e successive modifiche ed integrazioni: 
- credito immobiliare destinato all'acquisto, costruzione o ristrut-
turazione di un immobile ad uso abitativo e relative pertinenze, 
per i quali non ricorrono le condizioni di cui alla nota II-bis all'art. 
1 della tariffa, parte prima, annessa al Testo Unico delle disposi-
zioni concernenti l'imposta di registro, approvato con D.P.R. 
26.4.1986, n.131 ("seconda casa") 2 % calcolata sul capitale ero-
gato 
- credito immobiliare destinato ad altre finalità 0,25 % calcolata 
sul capitale erogato 
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49,00 euro annui. 
 

Incasso rata  
x 1,75 euro per singola rata con addebito automatico in 

c/c; 
x 1,75 euro per singola rata con pagamento per cassa. 

Invio comunicazioni  - supporto cartaceo: 0,00 euro. 
- supporto elettronico (MYBOX): 0,00 euro. 

Altro - Variazione/ restrizione ipoteca 0,00 euro 
- Accollo credito immobiliare 150,00 euro 
- Arrotondamento rata 0,50 euro superiori 
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Tipo di ammortamento 
 

WƌŽŐƌĞƐƐŝǀŽ�͞ĨƌĂŶĐĞƐĞ͘͟ 

Tipologia di rata 
 

Variabile. Trattandosi di credito immobiliare a tasso variabile 
ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ� ĚĞůůĂ� ƌĂƚĂ� ğ� ƐƵƐĐĞƚƚŝďŝůĞ� Ěŝ� ǀĂƌŝĂǌŝŽŶŝ� ŝŶ� ĨƵŶǌŝŽŶĞ�
ĚĞůů͛ĂŶĚĂŵĞŶƚŽ�ĚĞůů͛ŝŶĚŝĐĞ�Ěŝ�ƌŝĨĞƌŝŵĞŶƚŽ�;�ƵƌŝďŽƌͿ͘� 
 

Periodicità delle rate Rata periodica posticipata con frequenza mensile. 
 

 
Prima della conclusione del contratto è consigliabile prendere visione del piano di ammortamento personalizzato 
contenuto nel Prospetto Informativo Europeo Standardizzato. 
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CALCOLO ESEMPLIFICATIVO ��>>͛/DWKZdK DELLA RATA 
 

Tasso di interesse 
applicato 

Durata del finan-
ziamento (anni) 

Importo della rata 
mensile per 

ΦϭϳϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ�Ěŝ�ĐĂƉŝͲ
tale 

Se il tasso di interesse 
aumenta del 2% dopo 2 

anni* 

Se il tasso di interesse 
diminuisce del 2% dopo 

2 anni* 

7,972% 10 Ϯ͘ϬϲϬ͕ϱϬ�Φ Ϯ͘Ϯϰϰ͕ϬϬ�Φ ϭ͘ϴϴϱ͕ϬϬ�Φ 
7,972% 15 ϭ͘ϲϮϮ͕ϬϬ�Φ ϭ͘ϴϮϰ͕ϬϬ�Φ ϭ͘ϰϯϮ͕ϬϬ�Φ 
7,972% 20 ϭ͘ϰϭϵ͕ϬϬ�Φ ϭ͘ϲϯϳ͕ϱϬ�Φ ϭ͘Ϯϭϱ͕ϱϬ�Φ 
7,972% 25 ϭ͘ϯϬϵ͕ϬϬ�Φ ϭ͘ϱϰϭ͕ϱϬ�Φ ϭ͘ϬϵϮ͕ϱϬ�Φ 
7,972% 30 ϭ͘Ϯϰϰ͕ϱϬ�Φ ϭ͘ϰϴϴ͕ϱϬ�Φ ϭ͘Ϭϭϲ͕ϱϬ�Φ 

 (*) Solo per i mutui che hanno una componente variabile al momento della stipula. In presenza di cap o floor al 
tasso di interesƐĞ͕�ůŽ�ƐĐĞŶĂƌŝŽ�ƚŝĞŶĞ�ĐŽŶƚŽ�ĚĞůů͛ŽƐĐŝůůĂǌŝŽŶĞ�Ɖŝƶ�ĂŵƉŝĂ�ŝƉŽƚŝǌǌĂďŝůĞ�;ĨŝŶŽ�ĂĚ�ƵŶ�ŵĂƐƐŝŵŽ�ĚĞů�ϮйͿ 
/ů�dĂƐƐŽ��ĨĨĞƚƚŝǀŽ�'ůŽďĂůĞ�DĞĚŝŽ�;d�'DͿ�ƉƌĞǀŝƐƚŽ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�Ϯ�ĚĞůůĂ�ůĞŐŐĞ�ƐƵůů͛ƵƐƵƌĂ�;ů͘Ŷ͘�ϭϬϴͬϭϵϵϲͿ͕�ƌĞůĂƚŝǀŽ�ĂůůĞ�ƌŝͲ
spettive classi di operazioni omogenee, può essere consultato in filiale e sul sito internet www.credem.it 
 
 
SERVIZI ACCESSORI   
Assicurazione immobile 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

�ŽŶƚĞƐƚƵĂůŵĞŶƚĞ�Ăůů͛ĞƌŽŐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ŵƵƚƵŽ�ǀŝĞŶĞ�ƌŝĐŚŝĞƐƚĂ�
la sottoscrizione, obbligatoria, di una polizza assicurativa a 
ĐŽƉĞƌƚƵƌĂ�ĚĞů�ƌŝƐĐŚŝŽ�ŝŶĐĞŶĚŝŽ�Ğ�ƐĐŽƉƉŝŽ�ƐƵůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ͘��>Ă�
polizza deve prevedere le seguenti coperture:  
 
I danni materiali direttamente causati al fabbricato da: 
incendio, fulmine, esplosione o scoppio, implosione, cadu-
ta di aeromobili, meteoriti, corpi e veicoli spaziali, bang 
sonico.  
Danni materiali e diretti al fabbricato assicurato come 
conseguenza degli eventi di cui sopra, causati da sviluppo 
ĨƵŵŝ͕�ŐĂƐ͕�ǀĂƉŽƌŝ͖�ŐƵĂƐƚŝ�ƉĞƌ�ŝŵƉĞĚŝƌĞ�Ž�ĂƌƌĞƐƚĂƌĞ�ů͛ĞǀĞŶƚŽ�
dannoso; spese di demolizione, sgombero e trasporto dei 
residui del sinistro.  
Il Valore Assicurabile corrisponde al costo di ricostruzione 
Ă� ŶƵŽǀŽ͕� ŝŶƚĞƐŽ� ĐŽŵĞ� ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ� ĐŽƌƌŝƐƉŽŶĚente al costo 
ĞǀĞŶƚƵĂůŵĞŶƚĞ�ĚĂ�ƐŽƐƚĞŶĞƌĞ�ƉĞƌ�ů͛ŝŶƚĞŐƌĂůĞ�ƌŝĐŽƐƚƌƵǌŝŽŶĞ�Ă�
nuovo del fabbricato con le stesse caratteristiche, esclusi il 
ǀĂůŽƌĞ� ĚĞůů͛ĂƌĞĂ� ƐƵ� ĐƵŝ� ŝů� ĨĂďďƌŝĐĂƚŽ� ŝŶƐŝƐƚĞ� Ğ� Őůŝ� ŽŶĞƌŝ� Ěŝ�
urbanizzazione.  
Il Cliente potrà acquisire la copertura assicurativa richiesta 
attraverso la sottoscrizione di una polizza con una qualun-
ƋƵĞ� ĐŽŵƉĂŐŶŝĂ� Ěŝ� ĂƐƐŝĐƵƌĂǌŝŽŶĞ� ŝƐĐƌŝƚƚĂ� Ăůů͛�ůďŽ� ĚĞůůĞ� /ŵͲ
ƉƌĞƐĞ�Ěŝ��ƐƐŝĐƵƌĂǌŝŽŶĞ�Ğ�ZŝĂƐƐŝĐƵƌĂǌŝŽŶĞ�ƚĞŶƵƚŽ�ĚĂůů͛/s�^^�
Ğ�ĂƵƚŽƌŝǌǌĂƚĂ�Ăůů͛ĞƐĞƌĐŝǌŝŽ�ĚĞůů͛Ăƚƚŝǀŝƚă�ĂƐƐŝĐƵƌĂƚŝǀĂ�ŶĞů�ƌĂmo 
ϴ�͞ŝŶĐĞŶĚŝŽ�ĞĚ�ĞůĞŵĞŶƚŝ�ŶĂƚƵƌĂůŝ͟�;>͛�ůďŽ�ĚĞůůĞ�/ŵƉƌĞƐĞ�Ěŝ�
Assicurazione e Riassicurazione ed i relativi elenchi sono 
ƉƵďďůŝĐĂƚŝ�ƐƵů�ƐŝƚŽ�ĚĞůů͛/s�^^�ǁǁǁ͘ŝǀĂƐƐ͘ŝƚͿ͘���ƚĂů�ĨŝŶĞ͕��ƌĞͲ
dem offre Avvera Protezione Incendio, che protegge 
ů͛ŝŵŵŽďŝůĞ�ŽŐŐĞƚƚŽ�ĚĞů�mutuo al manifestarsi di determi-
nati eventi in garanzia (es. incendio, esplosione, scoppio). 
Avvera Protezione Incendio garantisce il valore di ricostru-
ǌŝŽŶĞ� ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ�ŶĞŝ� ůŝŵŝƚŝ� ĚĞů� ĐĂƉŝƚĂůĞ� ĂƐƐŝĐƵƌĂƚŽ� ŝŶĚŝͲ
cato nel modulo di adesione e la sua durata coincide con 
ƋƵĞůůĂ� ĚĞů�ŵƵƚƵŽ͕� ĐŽŵƉƌĞŶƐŝǀĂ� ĚĞůů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ� ƉĞƌŝŽĚŽ� Ěŝ�

http://www.credem.it/
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premmortamento. La sottoscrizione della polizza presup-
pone a carico del cliente, un premio unico anticipato, pa-
gato in un'unica soluzione.  
Avvera Protezione Incendio è prodotto da Credemassicu-
razioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio Emi-
lia, partecipata al 50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il 
restante 50% da Società Reale Mutua di Assicurazioni, 
distribuita da Credem 
La polizza emessa da una Compagnia diversa da Crede-
massicurazioni S.p.A. deve essere vincolata a favore della 
Banca sulla base di un documento sottoscritto dalla Com-
pagnia medesima il cui contenuto viene indicato dalla 
Banca. 
 
Esempio: capitale assicurato 170.000 euro, durata assicu-
razione 20 anni, pacchetto incendio e garanzie integrative 
=> premio unico anticipato pari a 1.363,33 euro.  
 
In caso di sinistro indennizzabile a termini di polizza, il 
ǀĂůŽƌĞ� ĚĞůů͛ŝŶĚĞŶŶŝǌǌŽ� ĐĂůĐŽůĂƚŽ� ĚĂ� �ƌĞĚĞŵĂƐƐŝĐƵƌĂǌŝŽŶŝ�
corrisponde al costo di ricostruzione a nuovo 
ĚĞůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ͕� ŝŶƚĞƐŽ� ĐŽŵĞ� ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ� ĐŽƌƌŝƐƉŽŶĚĞŶƚĞ� Ăů�
ĐŽƐƚŽ�ĞǀĞŶƚƵĂůŵĞŶƚĞ�ĚĂ�ƐŽƐƚĞŶĞƌĞ�ƉĞƌ�ů͛ŝŶƚĞŐƌĂůĞ�ƌŝĐŽƐƚƌƵͲ
zione a nuovo del fabbricato con le stesse caratteristiche, 
ĞƐĐůƵƐŝ� ŝů� ǀĂůŽƌĞ� ĚĞůů͛ĂƌĞĂ� ƐƵ� ĐƵŝ� ŝů� ĨĂďďƌŝĐĂƚŽ� ŝŶƐŝƐƚĞ� Ğ� Őůŝ�
oneri di urbanizzazione. Al verificarsi di un sinistro 
ů͛ŝŶĚĞŶŶŝǌǌŽ�ğ�ĚĞƚĞƌŵŝŶĂƚŽ�ŶĞŝ�ůŝŵŝƚŝ�ĚĞů�ĐĂƉŝƚĂůĞ�ĂƐƐŝĐƵƌĂͲ
to indicato nel modulo di adesione. 
La polizza distribuita dalla Banca non prevede il vincolo a 
favore della stessa.  
�͛� ƉŽƐƐŝďŝůĞ� ƌĞĐĞĚĞƌĞ� ĚĂůůĂ� ƉŽůŝǌǌĂ� ĞŶƚƌŽ� ϲϬ� ŐŝŽƌŶŝ� ĚĂůůĂ�
datĂ� Ěŝ� ĚĞĐŽƌƌĞŶǌĂ� ĚĞůů͛ĂƐƐŝĐƵƌĂǌŝŽŶĞ͘� /ů� �ůŝĞŶƚĞ͕� ŝŶŽůƚƌĞ͕�
può recedere annualmente dal contratto di polizza, otte-
nendo la restituzione del premio pagato e non goduto. In 
caso di recesso, il Cliente deve provvedere alla pronta 
sostituzione della copertura al fine di evitare le conse-
ŐƵĞŶǌĞ� ƉƌĞǀŝƐƚĞ� ĚĂůů͛ŝŶŽƐƐĞƌǀĂŶǌĂ� ĚĞŐůŝ� ŽďďůŝŐŚŝ� ĐŽŶƚƌĂƚͲ
tuali 
 
In caso di estinzione anticipata totale del mutuo o di tra-
sferimento presso un altro ente finanziatore il Cliente po-
trà ottenere la risoluzione anticipata del contratto di poliz-
za con restituzione della parte di premio unico totale pa-
gato (al netto delle imposte di legge) relativo al periodo 
residuo rispetto alla scadenza originaria, salvo richieda di 
ŵĂŶƚĞŶĞƌĞ�ŝŶ�ĞƐƐĞƌĞ�ů͛ĂƐƐŝĐƵƌĂǌŝŽŶĞ͘� 
 
Per tutti i dettagli riguardanti le coperture e i relativi limiti, 
ii costi di intermediazione e gli ulteriori costi relativi alla 
gestione del contratto di assicurazione, si rimanda al set 
informativo disponibile presso le filiali Credem, sul sito 
www.credem.it e www.credemassicurazioni.it. 
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Polizza donazione 
 

EĞŝ�ĐĂƐŝ� ŝŶ�ĐƵŝ� ů͛ŝŵŵŽďŝůĞ�ĐŽŶĐĞƐƐŽ� ŝŶ�ŐĂƌĂŶǌŝĂ�ĚĂů�ĐůŝĞŶƚĞ�
derivi da una precedente donazione, per ottenere il finan-
ziamento è richiesta la sottoscrizione di una polizza assicu-
ƌĂƚŝǀĂ�ĐŚĞ�ĂŶŶƵůůŝ� ŝ�ƌŝƐĐŚŝ�ĚĞƌŝǀĂŶƚŝ�ĚĂůů͛ĂĐƋƵŝƐƚŽ�ĞͬŽ�ĨŝŶĂŶͲ
ziamento di beni di provenienza donativa, garantendone 
la commerciabilità e la sicurezza della compravendita. 
Tale polizza, che il cliente può scegliere liberamente sul 
ŵĞƌĐĂƚŽ͕� ĚŽǀƌă� ƚĞŶĞƌĞ� ŝŶĚĞŶŶĞ� ů͛ĂĐƋƵŝƌĞŶƚĞ�Ž� ŝů� ƐŽŐŐĞƚƚŽ�
mutuante dal danno economico in presenza di esito favo-
ƌĞǀŽůĞ� ĚĞůů͛ĂǌŝŽŶĞ� Ěŝ� ƌĞƐƚŝƚƵǌŝŽŶĞ� ĚĂ� ƉĂƌƚĞ� Ěŝ� ƚĞƌǌŝ� ůĞŐŝƚƚŝͲ
ŵĂƌŝ� ĐŚĞ� ĂďďŝĂŶŽ� ĂĐƋƵŝƐŝƚŽ� ƵŶ� ĚŝƌŝƚƚŽ� ƐƵůů͛ŝŵŵŽďŝůĞ͘� >Ă�
polizza dovrà quindi garantire, in caso di sinistro, il paga-
ŵĞŶƚŽ� ĚĞůů͛ŝŶĚĞŶŶŝǌǌŽ� Ăů� ůĞŐŝƚƚŝŵĂƌŝŽ� ĐŽŶƐĞŶƚĞŶĚŽ�
Ăůů͛ĂĐƋƵŝƌĞŶƚĞ�Ěi mantenere il bene. 
Il cliente può recedere in ogni momento dal contratto 
relativo alla polizza donazione. In tal caso, tuttavia, il clien-
ƚĞ�ĚŽǀƌă�ƐĐĞŐůŝĞƌĞ�ƵŶ͛ĂůƚƌĂ�ƉŽůŝǌǌĂ�ƉƌĞƐĞŶƚĞ�ƐƵů�ŵĞƌĐĂƚŽ͘� 
Per tutte le informazioni relative al recesso, è necessario 
fare riferimento alla documentazione fornita dalla compa-
gnia assicurativa scelta dal cliente. 

 
 
 
 
 
 
ALTRE SPESE DA SOSTENERE NON INCLUSE NEL TAEG 
 
La/e polizza/e assicurativa/e accessoria/e al finanziamento è/sono facoltativa/e e non indispensabile/i per otte-
nere il finanziamento alle condizioni proposte. Pertanto il cliente può scegliere di non sottoscrivere alcuna poliz-
za assicurativa o sottoscrivere una polizza scelta liberamente sul mercato. 

Ciò premesso, Avvera offre al cliente la facoltà di sottoscrivere le seguenti polizze: 

Avvera Protezione Infortuni, una polizza facoltativa che garantisce al cliente un capitale decrescente a fronte del 
ŵĂŶŝĨĞƐƚĂƌƐŝ�Ěŝ�ŝŶĨŽƌƚƵŶŝ�ĐŚĞ�ů͛ĂƐƐŝĐƵƌĂƚŽͬŝ�ƐƵďŝƐĐĂ�ŶĞůůŽ�ƐǀŽůŐŝŵĞŶƚŽ�ĚĞůůĞ�Ăƚƚŝǀŝƚă�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶĂůŝ�ĞĚ�ĞǆƚƌĂƉƌŽfessio-
ŶĂůŝ͘��͛�ƉŽƐƐŝďŝůĞ�ĂƐƐŝĐƵƌĂƌĞ�ƐŝŶŽ�Ă�ƚƌĞ�ƐŽŐŐĞƚƚŝ�ŶĞůů͛ĂŵďŝƚŽ�ĚĞŝ�ĐŽŝŶƚĞƐƚĂƚĂƌŝ�ĚĞů�ŵƵƚƵŽ͘ 

>Ă�ĚƵƌĂƚĂ�ĚĞůůĂ�ƉŽůŝǌǌĂ�ğ�ƉĂƌŝ�ĂůůĂ�ĚƵƌĂƚĂ�ĚĞů�ĨŝŶĂŶǌŝĂŵĞŶƚŽ͕�ĐŽŵƉƌĞŶƐŝǀĂ�ĚĞůů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ�ƉĞƌŝŽĚŽ�Ěŝ�ƉƌĞŵŵŽƌƚĂͲ
ŵĞŶƚŽ͘�/ů�ĐůŝĞŶƚĞ�ŚĂ� ůĂ�ĨĂĐŽůƚă�Ěŝ�ƐĐĞŐůŝĞƌĞ� ů͛ŝŵƉorto da assicurare sino a un massimo di 250.000 euro. Il premio 
unico anticipato, pagato in un'unica soluzione, può essere finanziato all'interno del mutuo. 

Avvera Protezione Infortuni è prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio 
Emilia, partecipata al 50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il restante 50% da Società Reale Mutua di Assicurazio-
ni. 

Esempio: uomo di 55 anni, capitale assicurato 170.000 euro, durata assicurazione 20 anni, senza preammorta-
mento => premio unico anticipato pari a 1.873,19 euro. 

Avvera Protezione Rata, una polizza facoltativa a copertura di un certo numero di rate del mutuo a fronte del ma-
nifestarsi di eventi che potrebbero pregiudicare la capacità di rimborso del finanziamento. 
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Avvera Protezione Rata garantisce il rimborso un importo pari alla somma di 24 rate assicurate mensili in caso di 
ŝŶǀĂůŝĚŝƚă�ƚŽƚĂůĞ�ƉĞƌŵĂŶĞŶƚĞ�ĚĂ�ŝŶĨŽƌƚƵŶŝŽ�Ž�ŵĂůĂƚƚŝĂ�Ğ͕�Ă�ƐĞĐŽŶĚĂ�ĚĞůů͛Ăƚƚŝǀŝƚă�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽŶĂůĞ�ƐǀŽůƚĂ�ĚĂů�ĐůŝĞŶƚĞ�Ăů�
momento della sottoscrizione della polizza, il rimborso di una somma pari a tante rate assicurate mensili quante 
sono le rate di ammortamento del contratto di finanziamento in scadenza durante il periodo di inabilità, di disoc-
cupazione (entro i limiti previsti dalle condizioni di polizza) in caso di perdita del posto di lavoro o di ricovero 
ospedaliero. A scelta del cliente, il primo premio di polizza avrà durata pari a 3 anni oppure 1 anno (alla durata 
relativa al primo premio di polizza ǀŝĞŶĞ�ĂŐŐŝƵŶƚŽ�ů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ�ƉĞƌŝŽĚŽ�Ěŝ�preammortamento), con successivo pa-
ŐĂŵĞŶƚŽ�Ěŝ�ƉƌĞŵŝ�ĂŶŶƵŝ�Ă�ĐŽƉĞƌƚƵƌĂ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌĂ�ĚƵƌĂƚĂ�ĚĞů�ĨŝŶĂŶǌŝĂŵĞŶƚŽ͘ 

Avvera Protezione Rata è prodotto da Credemassicurazioni SpA, compagnia con sede e direzione a Reggio Emilia, 
partecipata al 50% da Credito Emiliano S.p.A. e per il restante 50% da Società Reale Mutua di Assicurazione. 

Esempio: importo rata mutuo 1.419,00 euro, premio di durata 3 anni (senza preammortamento), lavoratore di- 
pendente privato: importo premio unico pari a 3.222,97Φ͘ 

Avvera Protezione Mutuo Vita, una polizza ad adesione facoltativa che garantisce in caso di decesso 
ĚĞůů͛ĂƐƐŝĐƵƌĂƚŽ� ŝů�ƉĂŐĂŵĞŶƚŽ�ĚĞů�ĐĂƉŝƚĂůĞ�ĂƐƐŝĐƵƌĂƚŽ�ĂůůĂ�ĚĂƚĂ�ĚĞů�ĚĞĐĞƐƐŽ͘� /ů�ĐĂƉŝƚĂůĞ� ŝŶŝǌŝĂůĞ�ĚĂ�ĂƐƐŝĐƵƌĂƌĞ�ƉŽƚƌă�
ĞƐƐĞƌĞ�ƉĂƌŝ�Ăů�ŵĂƐƐŝŵŽ�ĚĞůů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĨŝŶĂŶǌŝĂƚŽ�Ğ�ĐŽŵƵŶƋƵĞ�ŶŽŶ�ŽůƚƌĞ�ŝ�ϮϬϬ͘ϬϬϬ�ĞƵƌŽ�ĨŝŶŽ a 59 anni di età dell'as-
sicurato e non oltre i 150.000 euro superati i 59 anni di età dell'assicurato. La durata della polizza è pari alla dura-
ta del finanziamento͕�ĐŽŵƉƌĞŶƐŝǀĂ�ĚĞůů͛ĞǀĞŶƚƵĂůĞ�ƉĞƌŝŽĚŽ�Ěŝ�ƉƌĞammortamento.  

La copertura relativa al primo premio di polizza avrà durata pari a 36 mesi (3 anni) oppure 12 mesi (1 anno), a 
scelta del cliente, con successivo pagamento di ''n'' Premi Ricorrenti Ă�ĐŽƉĞƌƚƵƌĂ�ĚĞůů͛ŝŶƚĞƌĂ�ĚƵƌĂƚĂ�ĚĞů�ĨŝŶĂŶǌŝĂͲ
mento.  

Avvera Protezione Mutuo Vita è prodotta da Credemvita SpA, compagnia di assicurazioni con sede e direzione a 
Reggio Emilia, facente parte Gruppo Credito Emiliano, interamente partecipata da Credito Emiliano S.p.A. 

 Esempio: uomo di 55 anni, capitale assicurato 170.000 euro, durata assicurazione 240 mesi (20 anni) senza 
preammortamento => primo premio per copertura di 3 anni pari a 5.494,06 euro. 

YƵĂůŽƌĂ�ƚĂůŝ�ƉƌĞŵŝ�ǀĞŶŝƐƐĞƌŽ�ĨŝŶĂŶǌŝĂƚŝ͕�ů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞůůĂ�ƌĂƚĂ�ƐĂƌă�Ěŝ�1.496,58Φ�;Ěŝ�ĐƵŝ�1.419,00Φ�ƉĞƌ�ŝů�ƌŝŵďŽƌƐŽ�ĚĞů�
finanziamento e 77,58Φ�ƉĞƌ�ŝů�ƉĂŐĂŵĞŶƚŽ�ĚĞŝ�ƉƌĞŵŝ�Ěelle Polizze assicurative finanziate). 

^ŝ�ƌŝƉŽƌƚĂ�Ă�ƚŝƚŽůŽ�ĞƐĞŵƉůŝĨŝĐĂƚŝǀŽ�ů͛ĞŶƚŝƚă�ĚĞů�ƉƌĞŵŝŽ�ŵĂƐƐŝŵŽ͕�ƌĞůĂƚŝǀŽ�ĂĚ�ƵŶ�ĐƌĞĚŝƚŽ�ŝŵŵŽďŝůŝĂƌĞ�Ěŝ�ϭϳϬ͘ϬϬϬΦ͕�ĐŽŶ�
ĚƵƌĂƚĂ�ϮϬ�ĂŶŶŝ�Ğ�ĐŽŶ�ůĞ�ĂůƚƌĞ�ĐĂƌĂƚƚĞƌŝƐƚŝĐŚĞ�ĚĞůůĂ�ƐŝŵƵůĂǌŝŽŶĞ�ƌŝƉŽƌƚĂƚĂ�ŶĞůůĂ�ƐĞǌŝŽŶĞ�͞YƵĂŶƚŽ�ƉƵž�costare il credi-
ƚŽ�ŝŵŵŽďŝůŝĂƌĞ͕�ƉĞƌ�ůĂ�ƐŽƚƚŽƐĐƌŝǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĞ�ĐŽƉĞƌƚƵƌĞ�ĂƐƐŝĐƵƌĂƚŝǀĞ�ĐŽŶ�ĐĂƉŝƚĂůĞ�ĂƐƐŝĐƵƌĂƚŽ�ƉĂƌŝ�Ă�ϭϳϬ͘ϬϬϬΦ�Ğ�ĚƵƌĂƚĂ�
ƉĂƌŝ�Ă�ϮϬ�ĂŶŶŝ͘�>͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞů�ƉƌĞŵŝŽ�ĐŚĞ�ŝů�ĐůŝĞŶƚĞ�ĚŽǀƌă�ƐŽƐƚĞŶĞƌĞ�ƉĞƌ�ĂƐƐŝĐƵƌĂƌƐŝ�ƉĞƌ�ů͛ŝŶƚĞƌĂ�ĚƵƌĂƚĂ�ĚĞů�ĐŽŶƚƌĂƚƚŽ�
di credito è di 55.771,21Φ͘  

 
 
>͛ŝŶĚŝĐĂƚŽƌĞ�ĚĞů�ĐŽƐƚŽ�ƚŽƚĂůĞ�ĚĞů�ĐƌĞĚŝƚŽ͕�ĐĂůĐŽůĂƚŽ�ĐŽŶ�ůĞ�ƐƚĞƐƐĞ�ŵŽĚĂůŝƚă�ĚĞů�d��'͕�ŝŶĐůƵĚĞŶĚŽ�ĂŶĐŚĞ�ůĞ�ƉŽůŝǌǌĞ�ĂƐƐŝͲ
curative facoltative e tenuto conto dei limiti previsti dalla Legge 108/96 e successive modifiche e integrazioni, è pari 
a: 
x 11,4375% in caso di finanziamento a tasso variabile 
x 10,0625% in caso di finanziamento a tasso fisso 

 
Per tutti i dettagli riguardanti il prodotto ed in ogni caso prima della sottoscrizione leggere attentamente il Set 
 informativo disponibile presso le filiali Credem, sul sito www.credem.it, www.credemassicurazioni.it e 
www.credemvita.it. 
 
 

http://www.credem.it/
http://www.credemassicurazioni.it/
http://www.credemvita.it/
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Tasso di mora  
Per i ritardi di pagamento saranno addebitati al consumatore interessi di mora secondo le disposizioni del codice 
civile nella misura massima di 1 (un) punto in più del tasso convenuto, comunque nel rispetto dei limiti fissati 
dalla Legge 108/96 in materia di usura e successive modifiche ed integrazioni. 
 
Sospensione pagamento rate: 0,00 euro 
 
Adempimenti notarili: In base alle tariffe notarili in vigore. 
 
Imposta di registro: Conformemente a quanto previsto dalle disposizioni legislative tempo per tempo vigenti 
 
Tasse ipotecarie: Conformemente a quanto previsto dalle disposizioni legislative tempo per tempo vigenti 
 
Il cliente può recedere dai contratti relativi ai servizi accessori acquistati insieme al mutuo senza dover recedere 
dal mutuo stesso. 
 
TEMPI DI EROGAZIONE 
�ƵƌĂƚĂ�ĚĞůů͛ŝƐƚƌƵƚƚŽƌŝĂ͗�60 giorni dal momento del ricevimento di tutta la documentazione completa. 
 
�ŝƐƉŽŶŝďŝůŝƚă�ĚĞůů͛ŝŵƉŽƌƚŽ͗� immediata in caso di erogazione contestuale alla stipula. In alcuni casi la Banca può 
scegliere di costituire le somme in deposito cauzionale presso il Notaio. Quest'ultimo provvederà a svincolare le 
somme una volta che sia stata da questi verificata l'assenza di iscrizioni, privilegi o trascrizioni pregiudizievoli 
all'ipoteca a garanzia del mutuo e che siano adempiute le altre condizioni stabilite nel contratto e in particolare 
che venga fornita la prova alla Banca che la situazione di proprietà, di libertà e di disponibilità, relativa ai beni 
oggetto della garanzia corrisponde a quella dichiarata nel contratto di mutuo. 
 
ALTRO 
 
Apertura c/c Credem 
 
Per l'erogazione del mutuo e il pagamento delle rate non è obbligatoria l'apertura del conto corrente presso 
�ƌĞĚĞŵ͘�>͛ĞƌŽŐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞů� ĨŝŶĂŶǌŝĂŵĞŶƚŽ�ƉŽƚƌă�ĂǀǀĞŶŝƌĞ�ŵĞĚŝĂŶƚĞ�ĂĐĐƌĞĚŝƚŽ�ƐƵ�ĐŽŶƚŽ�ĐŽƌƌĞŶƚĞ�ƉƌĞƐƐŽ� ůĂ��ĂŶĐĂ�
erogante o per cassa. 
 
Spese di Perizia 
 
 

Tipologia Residenziali 
Non Residen-
ziali (Valore 

atteso perizia 
fino a  

ࠜ250.000) 

Non Residenziali 
(Valore atteso 

perizia tra  
ࠜ250.001 e  
ࠜ500.000)  

Non Residen-
ziali (Valore 

atteso perizia 
tra  ࠜ500.001 e  
ࠜ1.500.000) 

Non Residenzia-
li (Valore atteso 

perizia tra  
ࠜ1.500.001 e  
ࠜ3.000.000) 

Non Residen-
ziali (Valore 

atteso perizia 
tra  

ࠜ3.000.001 e  
ࠜ10.000.000) 

Non Residen-
ziali (Valore 

atteso perizia 
oltre 

ࠜ10.000.000) 

Immobile finito ࠜ��280,00 ࠜ��280,00 ࠜ�366,00 ࠜ��793,00 ࠜ��1.159,00 ࠜ��1.586,00 Da fissare 

Immobile in co-
struzione ʹ prima 

perizia 
ࠜ��280,00 ࠜ��280,00 ࠜ�366,00 ࠜ� 793,00 ࠜ��1.159,00 ࠜ��1.708,00 Da fissare 

Immobile in co-
struzione ʹ peri-
zie successive (*) 

ࠜ��96,79 ࠜ��183,00 ࠜ��244,00 ࠜ�366,00 ࠜ��488,00 ࠜ��610,00 Da fissare 
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Frazionamento ࠜ��280,00 ࠜ��305,00 ࠜ��488,00 ࠜ��610,00 ࠜ��732,00 ࠜ��854,00 Da fissare 

 
 
(*) sŝ�ŝŶƚĞŶĚĞ�ƉĞƌ�͞ƉĞƌŝǌŝĂ�ƐƵĐĐĞƐƐŝǀĂ͟�ĂŶĐŚĞ�ŝů�ĐĂƐŽ�ŝŶ�ĐƵŝ�ƵŶ�ŝŵŵŽďŝůĞ�ĨŝŶŝƚŽ�ǀĞŶŐĂ�ƌŝƐƚƌƵƚƚƵƌĂƚŽ�Ğ�ƐŝĂŶŽ�ƉƌĞǀŝƐƚĞ͕�
da parte della banca, erogazioni differite del mutuo in relazione alla verifica dello stato di avanzamento lavori a 
mezzo di perizie successive. 
 
Nei casi di richiesta di perizia da effettuare su più unità immobiliari o su complessi immobiliari: 

x Immobile costituito da unica unità immobiliare con annessa uno o più pertinenze: si applica il costo di 
ƵŶ͛ƵŶŝĐĂ�ƉĞƌŝǌŝĂ�;ǀĞĚŝ�ƚĂďĞůůĂ�ƌŝƉŽƌƚĂƚĂͿ͖ 

x Più unità immobiliari (e relative pertinenze) ubicate nello stesso complesso immobiliare: si applica il co-
sto standard di perizia (vedi tabella sopra riportata) oltre a 1/3 di costo standard di perizia per ogni uni-
tà immobiliare aggiuntiva; 

x Più unità immobiliari (e relative pertinenze) ubicate in complessi immobiliari diversi: si applica il costo di 
una unica perizia per ogni unità immobiliare (vedi tabella  sopra riportata) 
 
INFORMAZIONI E DOCUMENTI PER LA VERIFICA DEL MERITO DI CREDITO 
 
Per consentire al finanziatore di valutare il merito di credito, il cliente deve fornire le informazioni e i documenti 
sotto indicati entro 30 giorni dalla richiesta. 
 

Documenti anagrafici 
�ĂƌƚĂ�Ě͛ŝĚĞŶƚŝƚăͬWĂƐƐĂƉŽƌƚŽ 
Tessera Sanitaria/Codice Fiscale 
Certificato di Stato di Famiglia in originale 
Certificato di Residenza in originale 

Documenti reddituali 

Lavoratore dipendente a tempo indeterminato 
Ultimo modello CUD 
Ultime 3 buste paga consecutive 
Lavoratore autonomo ditta individuale 
Ultime 2 dichiarazioni modello unico 
Lavoratore autonomo socio di società di persone 
Ultime 2 dichiarazioni modello unico del socio 
Ultime 2 dichiarazioni dei redditi della società 
Lavoratore autonomo amministratore e/o socio di società di capitali 
Ultime 2 dichiarazioni modello unico del socio 
Atipici/Categorie diverse dalle precedenti 
Ultimo modello CUD 
Contratto di lavoro in essere 
Pensionato 
Ultimo modello CUD o ultimo modello 730 
Ultimo cedolino della pensione o accredito su c/c 

 
Il credito non può essere concesso se il cliente non fornisce le informazioni o altri documenti specifici che po-
tranno essere richiesti dalla filiale. 
 
Per la verifica del merito di credito, il finanziatore si avvale di informazioni ottenute tramite la consultazione di 
banche dati. 
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ESTINZIONE ANTICIPATA, WKZd��/>/d�͛ E RECLAMI 
 
 
Estinzione anticipata 
Il cliente può estinguere anticipatamente in tutto o in parte il finanziamento con un preavviso di almeno 60 gior-
Ŷŝ�ƐĞŶǌĂ�ĚŽǀĞƌ�ƉĂŐĂƌĞ�ĂůĐƵŶĂ�ƉĞŶĂůĞ͕�ĐŽŵƉĞŶƐŽ�ŽĚ�ŽŶĞƌĞ�ĂŐŐŝƵŶƚŝǀŽ͘�>͛ĞƐƚŝŶzione totale comporta la chiusura 
del rapporto contrattuale con la restituzione del capitale ancora dovuto - tutto insieme - prima della scadenza 
del credito immobiliare. 
 
Portabilità del finanziamento 
Nel caso in cui, per rimborsare il finanziamento, ottenga un nuovo finanziamento da un altro finanziatore, il 
cliente non deve sostenere neanche indirettamente alcun costo (ad esempio commissioni, spese, oneri o penali). 
Il nuovo contratto mantiene i diritti e le garanzie del vecchio. 
 
Tempi massimi di chiusura del rapporto 
I tempi massimi di chiusura del rapporto sono 60 giorni calcolati a decorrere dalla data di richiesta e previa costi-
ƚƵǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĂ�ƉƌŽǀǀŝƐƚĂ�ƉĞƌ�ů͛ĞƐƚŝŶǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ĚĞďŝƚŽ�ƌĞƐŝĚƵŽ͘ 
 
Reclami  
I reclami possono essere inviati per lettera raccomanĚĂƚĂ��ͬZ�Ăůů͛hĨĨŝĐŝŽ�ZĞůĂǌŝŽŶŝ��ůŝĞŶƚĞůĂ͕�sŝĂ��ŵŝůŝĂ�^͘�WŝĞƚƌŽ�Ŷ͘�
4, 42121 Reggio Emilia (RE), a mezzo fax al n.0522 407507, per via telematica alla casella 
email recweb@credem.it Ž� Ă�ŵĞǌǌŽ� ƉŽƐƚĂ� ĐĞƌƚŝĨŝĐĂƚĂ� Ăůů͛ŝŶĚŝrizzo rec.credem@pec.gruppocredem.it ovvero at-
traverso il sito internet della Banca (www.credem.it).  
La Banca deve rispondere entro 60 (sessanta) giorni dalla ricezione del reclamo inerente operazioni e servizi 
bancari. Le modalità di trattazione dei reclami sono rese note al cliente su sua richiesta o, in ogni caso, al mo-
ŵĞŶƚŽ�ĚĞůůĂ�ĐŽŶĨĞƌŵĂ�ĚĞůů͛ĂǀǀĞŶƵƚĂ�ƌŝĐĞǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ƌĞĐůĂŵŽ͘� 
Ai sensi del decreto legislativo 28/2010 e successive integrazioni e modificazioni, il Cliente che intende esercitare 
ƵŶ͛ĂǌŝŽŶĞ� ŝŶĚŝǀŝĚƵĂůĞ� ĚĂǀĂŶƚŝ� Ăůů͛�ƵƚŽƌŝƚă�'ŝƵĚŝǌŝĂƌŝĂ� ğ� ŽďďůŝŐĂƚŽ�Ă� ĞƐƉĞƌŝƌĞ� ŝů� ƉƌŽĐĞĚŝŵĞŶƚŽ� Ěŝ�ŵĞĚŝĂǌŝŽŶĞ� Ž� ŝů�
procedimento di risoluzione stragiudiǌŝĂůĞ� ĚĞůůĞ� ĐŽŶƚƌŽǀĞƌƐŝĞ� ĐŽŶ� ůĂ� ĐůŝĞŶƚĞůĂ� Ěŝ� ĐƵŝ� Ăůů͛Ăƌƚ͘� ϭϮϴ� ďŝƐ� dh�͘�
>͛ĞƐƉĞƌŝŵĞŶƚŽ�Ěŝ� ƚĂůĞ�ƉƌŽĐĞĚŝŵĞŶƚŽ�ğ�ĐŽŶĚŝǌŝŽŶĞ�Ěŝ�ƉƌŽĐĞĚŝďŝůŝƚă�ĚĞůůĂ�ĚŽŵĂŶĚĂ�ŐŝƵĚŝǌŝĂůĞ͘��� ƚĂůĞ� ĨŝŶĞ͕� ůĞ�ƉĂƌƚŝ�
concordano di sottoporre le controversie che dovessero sorgere in relazione al presente contratto:  
ͻ Ăůů͛KƌŐĂŶŝƐŵŽ�Ěŝ�ĐŽŶĐŝůŝĂǌŝŽŶĞ��ŽŶĐŝůŝĂƚŽƌĞ��ĂŶĐĂƌŝŽ�&ŝŶĂŶǌŝĂƌŝŽ�;ŝƐĐƌŝƚƚŽ�ŶĞů�ƌĞŐŝƐƚƌŽ�ƚĞŶƵƚŽ�ĚĂů�DŝŶŝƐƚĞƌŽ�ĚĞůůĂ�
Giustizia al n. 3), specializzato nelle controversie bancarie e finanziarie che dispone di una rete di conciliatori dif-
fusa sul territorio nazionale. Il citato Organismo di conciliazione può essere attivato dalla Banca o dal Cliente e 
non richiede che sia stato preventivamente presentato un reclamo alla Banca. Il Cliente potrà attivare la concilia-
zione presso la sede più vicina alla residenza o al domicilio dello stesso. Le condizioni e le procedure sono defini-
te nel relativo regolamento, disponibile sul sito www. conciliatorebancario.it e presso tutte le Filiali della Banca. 
Le parti restano comunque libere, anche dopo la sottoscrizione del presente contratto, di concordare per iscritto 
di rivolgersi ad un altro organismo, purché iscritto nel medesimo registro del Ministero della Giustizia;  
ͻ Ăůů͛�ƌďŝƚƌŽ��ĂŶĐĂƌŝŽ�&ŝŶĂŶǌŝĂƌŝŽ�;Ěŝ�ƐĞŐƵŝƚŽ�ĂŶĐŚĞ�ƐŽůŽ�͞��&͟Ϳ�- istituitŽ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϭϮϴ-bis del TUB -, dopo 
aver presentato un preventivo reclamo alla Banca ed al fine di ottenere la risoluzione della questione insorta at-
traverso una decisione emanata dal collegio giudicante (o dal relativo Presidente nei casi previsti dalle disposi-
ǌŝŽŶŝ�ŶŽƌŵĂƚŝǀĞ�ĂƉƉůŝĐĂďŝůŝͿ͘�>͛��&�ƉƵž�ĞƐƐĞƌĞ�ĂĚŝƚŽ�ƉĞƌ�ů͛ĂĐĐĞƌƚĂŵĞŶƚŽ�Ěŝ�Ěŝƌŝƚƚŝ͕�ŽďďůŝŐŚŝ�Ğ�ĨĂĐŽůƚă͕�ŝŶĚŝƉĞŶĚĞŶͲ
temente dal valore del rapporto al quale si riferiscono. Se la richiesta del Cliente ha ad oggetto la corresponsione 
di una somŵĂ�Ěŝ�ĚĞŶĂƌŽ͕�ůĂ�ĐŽŵƉĞƚĞŶǌĂ�ĚĞůů͛��&�ŚĂ�ĂĚ�ŽŐŐĞƚƚŽ�ƐŽůĂŵĞŶƚĞ�ƋƵĞƐƚŝŽŶŝ�Ěŝ�ŝŵƉŽƌƚŽ�ŶŽŶ�ƐƵƉĞƌŝŽƌĞ�Ă�
ĞƵƌŽ�ϮϬϬ͘ϬϬϬ͕ϬϬ͕�ĐŽŶ�ĞƐĐůƵƐŝŽŶĞ�ĚĞŝ�ƐĞƌǀŝǌŝ�Ěŝ�ŝŶǀĞƐƚŝŵĞŶƚŽ͘�WĞƌ�ƐĂƉĞƌĞ�ĐŽŵĞ�ƌŝǀŽůŐĞƌƐŝ�Ăůů͛��&�Ɛŝ�ƉƵž�ĐŽŶƐƵůƚĂƌĞ�
il sito www. arbitrobancariofinanziario.it, ĐŚŝĞĚĞƌĞ�ŝŶĨŽƌŵĂǌŝŽŶŝ�ƉƌĞƐƐŽ�ůĞ�&ŝůŝĂůŝ�ĚĞůůĂ��ĂŶĐĂ�Ě͛/ƚĂůŝĂ͕�ŽƉƉƵƌĞ�ƌŝǀŽůͲ
gersi direttamente alla Banca. Resta comunque ferma la facoltà del cliente di presentare esposti alla Filiale della 
�ĂŶĐĂ�Ě͛/ƚĂůŝĂ�ŶĞů�ĐƵŝ�ƚĞƌƌŝƚŽƌŝŽ�ŚĂ�ƐĞĚĞ� ůĂ��ĂŶĐĂ�ƉĞƌ�ĐŚŝĞĚĞƌĞ� ů͛ŝŶƚĞƌǀĞŶƚŽ�ĚĞůů͛/ƐƚŝƚƵƚŽ�ĐŽŶ�ƌŝŐƵĂƌĚŽ�Ă�ƋƵĞƐƚŝŽŶŝ�
ŝŶƐŽƌƚĞ�ŶĞůů͛ĂŵďŝƚŽ�ĚĞů�ƌĂƉƉŽƌƚŽ�ĐŽŶƚƌĂƚƚƵĂůĞ͘�/ů�ƉƌĞƐĞŶƚĞ�ĐŽŶƚƌĂƚƚŽ�ğ�ƌĞŐŽůĂƚŽ�ĚĂůůĂ�ůĞŐŐĞ�ŝƚĂůŝĂŶĂ͘�WĞƌ�ƋƵĂůƵŶƋƵĞ�
controversia che dovesse sorgere in dipendenza dal presente contratto è competente in via esclusiva il Foro di 
ZĞŐŐŝŽ��ŵŝůŝĂ͕�ĂĚ�ĞĐĐĞǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ĐĂƐŽ�ŝŶ�ĐƵŝ�ŝů�ĐůŝĞŶƚĞ�ƌŝǀĞƐƚĂ�ůĂ�ƋƵĂůŝĨŝĐĂ�Ěŝ�ĐŽŶƐƵŵĂƚŽƌĞ�Ăŝ�ƐĞŶƐŝ�ĚĞůů͛Ăƌƚ͘�ϯ͕�ĐŽŵŵĂ�
ϭ͕�ůĞƚƚ͘�ĂͿ�ĚĞů��͘ůŐƐ͘�Ŷ͘�ϮϬϲͬϮϬϬϱ͘�/Ŷ�ƚĂůĞ�ƵůƚŝŵŽ�ĐĂƐŽ͕�ƐĂƌă�ĐŽŵƉĞƚĞŶƚĞ�ů͛ĂƵƚŽƌŝƚă�ŐŝƵĚŝǌŝĂƌŝĂ�ŶĞůůĂ�ĐƵŝ�ĐŝƌĐŽƐĐƌŝǌione 
si trova la residenza o il domicilio elettivo del Cliente consumatore. 

mailto:recweb@credem.it
mailto:rec.credem@pec
http://gruppocredem.it/
http://www.credem.it/
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CONSEGUENZE DELL͛INADEMPIMENTO DEL CLIENTE  
 
Se il cliente non adempie gli obblighi previsti dal contratto, può andare incontro a conseguenze negative. 
Per esempio, in caso di ritardo nel pagamento delle rate il finanziatore applica il tasso di mora.  
^Ğ�ů͛ŝŶĂĚĞŵƉŝŵĞŶƚŽ�ğ�ŐƌĂǀĞ͕�ŝů�ĨŝŶĂŶǌŝĂƚŽƌĞ�ƉƵž�ƌŝƐŽůǀĞƌĞ�ŝů�ĐŽŶƚƌĂƚƚŽ�Ğ�ĂƐƐƵŵĞƌĞ�ŝŶŝǌŝĂƚŝǀĞ�ƉĞƌ�ƐŽĚĚŝƐĨĂƌĞ�ŝů�ƉƌŽͲ
ƉƌŝŽ�ĐƌĞĚŝƚŽ͘�WĞƌ�ĞƐĞŵƉŝŽ͕�ƐĞ�ŝů�ĨŝŶĂŶǌŝĂŵĞŶƚŽ�ğ�ŐĂƌĂŶƚŝƚŽ�ĚĂ�ƵŶ͛ŝƉŽƚĞĐĂ͕�ƉƵž�ĨĂƌ�ǀĞŶĚĞƌĞ�ů͛ŝŵŵŽďŝůĞ�Ğ�ƐŽĚĚŝƐĨĂƌƐŝ�
sul ricavato. 
 
LEGENDA  

Ipoteca Garanzia su un bene, normalmente un immobile. Se il debitore non può più pagare il 
ƐƵŽ�ĚĞďŝƚŽ͕�ŝů�ĐƌĞĚŝƚŽƌĞ�ƉƵž�ŽƚƚĞŶĞƌĞ�ů͛ĞƐƉƌŽƉƌŝĂǌŝŽŶĞ�ĚĞů�ďĞŶĞ�Ğ�ĨĂƌůŽ�ǀĞŶĚĞƌĞ͘ 

Istruttoria Pratiche e formalità necessarie all'erogazione del finanziamento 
 

Indice di riferimento Parametro di mercato o di politica monetaria preso a riferimento per determinare il 
tasso di interesse. 

Perizia ZĞůĂǌŝŽŶĞ�Ěŝ�ƵŶ�ƚĞĐŶŝĐŽ�ĐŚĞ�ĂƚƚĞƐƚĂ�ŝů�ǀĂůŽƌĞ�ĚĞůů͛immobile da ipotecare. 
Piano di ammortamento WŝĂŶŽ�Ěŝ�ƌŝŵďŽƌƐŽ�ĚĞů�ĨŝŶĂŶǌŝĂŵĞŶƚŽ�ĐŽŶ�ů͛ŝŶĚŝĐĂǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĂ�ĐŽŵƉŽƐŝǌŝŽŶĞ�ĚĞůůĞ�ƐŝŶŐŽůĞ�

rate (quota capitale e quota interessi), calcolato al tasso definito nel contratto. 
WŝĂŶŽ�Ěŝ�ĂŵŵŽƌƚĂŵĞŶƚŽ�͞ĨƌĂŶͲ
ĐĞƐĞ͟ 

Il piano di ammortamento più diffuso in Italia. La rata prevede una quota capitale cre-
ƐĐĞŶƚĞ�Ğ� ƵŶĂ�ƋƵŽƚĂ� ŝŶƚĞƌĞƐƐŝ� ĚĞĐƌĞƐĐĞŶƚĞ͘��ůů͛ŝŶŝǌŝŽ� Ɛŝ� ƉĂŐĂŶŽ� ƐŽƉƌĂƚƚƵƚƚŽ� ŝŶƚĞƌĞƐƐŝ͖� Ă�
mano a mano che il capitale viene restituito, l'ammontare degli interessi diminuisce e 
la quota di capitale aumenta. 

Preammortamento Periodo iniziale durante il quale sono previste rate costituite dalla sola quota interessi. 
Il piano di ammortamento vero e proprio, che prevede anche la restituzione del capita-
le parte solo successivamente e pertanto durante il preammortamento il debito in li-
nea capitale rimane invariato. 

Quota capitale YƵŽƚĂ�ĚĞůůĂ�ƌĂƚĂ�ĐŽƐƚŝƚƵŝƚĂ�ĚĂůů͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞů�ĨŝŶĂŶǌŝĂŵĞŶƚŽ�ƌĞƐƚŝƚƵŝƚŽ͘ 
Quota interessi Quota della rata costituita dagli interessi maturati. 
Rata variabile >͛ŝŵƉŽƌƚŽ�ĚĞůůĂ�ƌĂƚĂ�ǀĂƌŝĂ�Ăů�ǀĂƌŝĂƌĞ�ĚĞů�ƉĂƌĂŵĞƚƌŽ�Ă�ĐƵŝ�ğ�ŝŶĚŝĐŝǌǌĂƚŽ�ŝů�ĨŝŶĂŶǌŝĂŵĞŶƚŽ 
Spread Maggiorazione applicata agli indici di riferimento. 
Tasso Annuo Effettivo Globale 
(TAEG) 

Indica il costo totale del finanziamento su base annua ed è espresso in percentuale 
sull'ammontare del finanziamento concesso. Comprende il tasso di interesse e altre 
voci di spesa, ad esempio spese di istruttoria della pratica e di riscossione della rata. 
Alcune spese non sono comprese, per esempio quelle notarili. 

Tasso di interesse di preammor-
tamento 

Il tasso di interesse applicato sulla somma finanziata per il periodo che intercorre tra il 
giorno successivo alla data di stipula ed il giorno di inizio di ammortamento del finan-
ziamento. 

Tasso di interesse nominale an-
nuo 

ZĂƉƉŽƌƚŽ� ƉĞƌĐĞŶƚƵĂůĞ͕� ĐĂůĐŽůĂƚŽ� ƐƵ� ďĂƐĞ� ĂŶŶƵĂ͕� ƚƌĂ� ů͛ŝŶƚĞƌĞƐƐĞ� ;ƋƵĂůĞ� ĐŽŵƉĞŶƐŽ� ĚĞů�
capitale prestato) e il capitale prestato. 

Tasso di mora Maggiorazione del tasso di interesse applicata in caso di ritardo nel pagamento delle 
rate. 

Tasso Effettivo Globale Medio 
(TEGM) 

dĂƐƐŽ�Ěŝ�ŝŶƚĞƌĞƐƐĞ�ƉƵďďůŝĐĂƚŽ�ŽŐŶŝ�ƚƌĞ�ŵĞƐŝ�ĚĂů�DŝŶŝƐƚĞƌŽ�ĚĞůů͛�ĐŽŶŽŵŝĂ�Ğ�ĚĞůůĞ�&ŝŶĂŶǌĞ�
ĐŽŵĞ� ƉƌĞǀŝƐƚŽ� ĚĂůůĂ� ůĞŐŐĞ� ƐƵůů͛ƵƐƵƌĂ͘� �͛� ƵƚŝůŝǌǌĂƚŽ� ƉĞƌ� ŝů� ĐĂůĐŽůŽ� ĚĞů� ĐŽƐŝĚĚĞƚƚŽ� ͞ƚĂƐƐŽ�
ƐŽŐůŝĂ͕͟�ŽƐƐŝĂ�ŝů�ůŝŵŝƚĞ�ŽůƚƌĞ�ŝů�ƋƵĂůĞ�ŝů�ƚĂƐƐŽ�Ě͛ŝŶƚĞƌĞƐƐĞ�Ěŝǀiene usurario.  
Per verificare se un tasso di interesse è usurario, quindi vietato, bisogna confrontarlo 
ĐŽŶ�ŝů�͞ƚĂƐƐŽ�ƐŽŐůŝĂ͟�ƌŝĨĞƌŝƚŽ�Ăŝ�ŵƵƚƵŝ�Ă�ƚĂƐƐŽ�ĨŝƐƐŽ�ŽƉƉƵƌĞ�ĐŽŶ�ŝů�͞ƚĂƐƐŽ�ƐŽŐůŝĂ͟�ĚĞŝ�ŵƵƚƵŝ�
a tasso variabile, in vigore nel trimestre in cui il contratto di mutuo è stato stipulato.  
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